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1. Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

1.1. Gesamtwirtschafiliche Lage

Im Jahr 2014 hat sich die Entwicklung der deutschen Wirtschaft insgesamt als stabil
erwiesen. Global betfrachtet trift dies auch auf die Weltwirtschaft zu, dies allerdings
mit deutlichen regionalen Unterschieden. Wahrend sich in GroBbritannien und den
USA der Aufschwung verstdarkt hat, verschlechterte sich die Konjunktur in RuBland
deutlich und Brasilien beispielsweise ist in eine Rezession gefallen.

Die konjunkturelle Dynamik im Euroraum war anders als erwartet weiterhin gering.
Insbesondere in Frankreich und ltalien stagnierte die Wirtschaftsleistung. FOr 2015
wird hier allerdings eine verbesserte Entwicklung erwartet. In den Eurostaaten insge-
samt ist das Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2014 um 0,8% gestiegen. Der Arbeitsmarkt hat
sich dabei etwas erholt. Nach 11,9% in 2013 sank die Arbeitslosenquote im Jahr 2014
auf 11,6%. FUr das Jahr 2015 wird eine weitere leichte Erholung erwartet.

Die deutsche Wirtschaft dagegen hat sich auch im letzten Jahr Gberdurchschnittlich
entwickelt. Im Jahr 2014 ist das Bruttoinlandsprodukt um 1,5% gestiegen. Nach ei-
nem schwungvollen Jahresauftakt und einer leichten Schwdchephase wdhrend des
Sommers hat sich die konjunkturelle Lage zum Jahresende wieder stabilisiert.

Die wirtschaftliche Entwicklung wurde dabei im Wesentlichen von den Ausristungs-
investitionen der Unternehmen getfragen, die um 3,7% gestiegen sind. Auch die
Bauwirtschaft gehdrt mit einem Wachstum bei den Investitionen von 3,4% zu den
StUtzen der Konjunktur. Mit einem Plus von 1,1% sind dagegen die privaten Konsum-
ausgaben eher zurickhaltend gestiegen.

Auf dem Arbeitsmarkt konnte nach Angaben des statistischen Bundesamts mit 42,7
Millionen Erwerbstatigen im achten Jahr in Folge ein neuer Hoéchststand erzielt wer-
den. Die Zahl der Arbeitslosen ging geringfigig auf 2,9 Milionen Personen zurick,
wobei die durchschnittliche Arbeitslosenquote von 6,9% auf 6,7% sank.

Insbesondere durch die rickldufige Tendenz bei der Preisentwicklung fUr Energie-
produkte hat sich im vergangenen Jahr eine nur geringe Steigerung bei dem Ver-
braucherpreisindex ergeben. Die Jahresteuerungsrate war mit 0,9% so niedrig wie
seit 2009 nicht mehr.

FOr das Jahr 2015 sind die Prognosen verhalten optimistisch. So wird auch im laufen-
den Jahr mit einer unverdndert starken Investitionstatigkeit bei den AusrUstungsin-
vestitionen gerechnet, wahrend das Wachstum bei den Bauvinvestitionen vermutlich
etwas rUcklaufig sein wird. Insgesamt soll der Prognose zufolge das Bruttoinlands-
produkf im Jahr 2015 um ca. 1,2% ansteigen. FUr den Arbeitsmarkt geht man eben-
falls von weiter steigenden Beschdfitigungszahlen bei allerdings stagnierender Ar-
beitslosenquote aus.

Insgesamt darf man also fUr die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland im Jahr
2015 mit einer leicht positiven Entwicklung rechnen.



1.2. Entwicklung der Immobilien- und Wohnungswirtschaft

Die Wohnungswirtschaft in Deutschland war auch im vergangenen Jahr wenig be-
troffen von den unverdndert anhaltenden Auswirkungen der Finanzmarkt- und Wirt-
schaftskrise. Die im Wirtschaftsbereich GrundstUcks- und Wohnungswesen zusam-
mengefassten Vermieter, Vermittler und Verwalter, die rund 11% der gesamten Wirt-
schaftsleistung darstellen, konnten ihre Bruttowertschdpfung um 1% steigern. Etwas
mehr als im Vorjahr. Damals hatte der Zuwachs noch bei 0,9% gelegen.

Im Jahr 2014 wurden in Deutschland fUr rund 287.000 Wohneinheiten Baugenehmi-
gungen erteilt. Dies sind zwar 5,3% mehr als im Vorjahr, aber noch im Jahr 2013 hatte
der Zuwachs 13% betragen. Damit sefzt sich die seit 2010 anhaltende positive Ent-
wicklung bei den Genehmigungszahlen im Wohnungsbau etwas abgeschwdcht
fort.

Die nun im fUnften Jahr in Folge aufwdartsgerichteten Investitionen in den Woh-
nungsbau profitieren gegenwdartig von einem historisch niedrigen Zinsniveau und ei-
ner ginstigen Lage auf dem Arbeitsmarkt. Zudem bleibt die Rendite alternativer
Kapitalanlagen gering. Vor diesem Hintergrund hdlt die Suche nach stabilen Sach-
werten als Anlagegut weiter an. Trofz dieser guten Rahmenbedingungen deutet die
Entwicklung der Baugenehmigungen darauf hin, dass der Wohnungsbauzyklus sei-
nen H&hepunkt bereits Uberschritten haben kdnnte und sich der Aufwdartstrend
deutlich abflacht.

Insbesondere die Baugenehmigungen bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind bereits
seit Ende 2013 rUckldufig. Im Jahr 2014 nahmen die Genehmigungszahlen hier um
3,0% ab, wahrend die Zahl der genehmigten Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
um 9,3% angestiegen ist. In absoluten Zahlen wurden 130.000 Wohnungen in Mehr-
familienhdusern genehmigt. Bei den Ein- und Zweifamilienhdusern sank diese Zahl
auf 107.000 Einheiten.

In den letzten Jahren ist ein deutlicher Trend hin zu Wohnungen in Mehrfamilienh&u-
sern und weg von Einfamilienh&usern erkennbar. Noch im Jahr 2012 wurden mehr
Wohnungen in Ein-und Zweifamilienhé&usern als in Mehrfamilienh&usern genehmigt.

Im Jahr 2015 diUrfte sich die Wohnungsbautdtigkeit weiter positiv entwickeln. Die
Zahl der neu genehmigten Wohnungen durfte im laufenden Jahr einen Wert von
290.000 Wohneinheiten erreichen. Dabei wird der Ein- und Zweifamilienhausbau
weiter leicht rGckldufig sein. Dagegen legt der Mehrfamilienhausbau, vor allem ge-
tatigt von Wohnungsunternehmen und Anlegern, weiter zu.

Neben den ginstigen Rahmenbedingungen auf dem Kapitalmarkt ist sicherlich
auch das vergleichsweise gute Abschneiden Deutschlands bei der Binnenmigration
innerhalb der EU fUr die positive Entwicklung der Wohnungswirtschaft verantwortlich.
In Folge der Eurokrise ist Deutschland zu einem bevorzugten Ziel der europdischen
Wanderungsbewegungen geworden.



So lag das Zuwanderungsplus im Jahr 2013 mit 437.000 Personen tatsdchlich deut-
lich héher als noch zum Jahresbeginn 2014 prognostiziert. FOr das Jahr 2014 dirfte
der Wanderungsgewinn nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes
sogar bei 470.000 Personen liegen. Noch vor wenigen Jahren ist man bei den Vo-
rausberechnungen zur Bevolkerungsentwicklung von einer jahrlichen Nettozuwan-
derung von bis zu 200.000 Personen jahrlich ausgegangen.

Durch die erhebliche Zuwanderung der letzten Jahre, die im Ubrigen nach Auffas-
sung von Fachleuten noch einige Jahre anhalten wird, entsteht zusdtzliche Nach-
frage nach Wohnraum, die mit den derzeitigen Fertigstellungszahlen nicht gedeckt
werden kann. Yon manchen Experten wird daher die Meinung vertreten, dass zu-
mindest in den néchsten 5 Jahren jahrlich ca. 350.000 neue Wohnungen erforderlich
sind, um die gestiegene Nachfrage nach Wohnungen decken zu kénnen.

Insbesondere in stédtischen Ballungsgebieten Deutschlands hat der bereits beste-
hende Nachfragelberhang zu deutlichen Preissteigerungen bei der Neuvermietung
von Wohnraum gefUhrt. In Reaktion darauf hat der Gesetzgeber MaBnahmen zur
Dampfung der Steigerungsraten ergriffen. Experten, die vor der EinfGhrung von
Mietpreisbremsen und dhnlicher Instrumente gewarnt haben, interpretfieren die
jungsten Entwicklungen bei den Genehmigungszahlen bereits dahingehend, dass
die sich abschwdchenden Steigerungszahlen bei den Baugenehmigungen bereits
als Auswirkung der Verunsicherung etwaiger Investoren zu werten sind.

Erschwerend kommt hinzu, dass steigende gesetzliche Anforderungen an die ener-
getische Ausstattung von Neubauten diese deutlich verteuern. Der GAW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. hat jOngst mit der
Verdffentlichung einer Studie die preislichen Auswirkungen der jeweiligen gesetzge-
berischen Vorgaben nachgewiesen.

Wdahrend aber das Gesetz zur Begrenzung von Mietpreissteigerungen tatsdchlich
nur in den Ballungsgebieten zur Anwendung kommt, gelten allerdings die verscharf-
ten energetischen Anforderungen an den Wohnungsbau bundesweit, also auch in
den Regionen, die eben nicht von der Wohnungsknappheit betroffen sind.

Vor dem Hintergrund, dass aber die unverdndert ginstigen Finanzierungsbedingun-
gen mit anhaltend niedrigen Fremdkapitalzinsen zumindest absehbar fortbestehen,
kann die Wohnungswirtschaft auch fur die Zukunft mit steigenden Fertigstellungszah-
len und einer guten wirtschaftlichen Entwicklung rechnen.

Nach der Jahresstatistik des GAW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen e.V. betrug die durchschnittiche Nettokaltmiete im vergan-
genen Jahr 5,15€/m? und ist damit um 2,1% angestiegen. In den neuen Bundesldn-
dern lag die Durchschnittsmiete dabei mit 4,85€/m? deutlich niedriger als in den al-
ten Bundesléndern mit 5,41€/m?. Dies zeigt die weiterhin sehr differenzierte Entwick-
lung auf den Wohnungsmdrkten in Deutschland.

Dies gilt auch fUr das Land Nordrhein- Westfalen. Aufgrund der starken Zuwande-
rung ist die Bevolkerungszahl in NRW entgegen der Prognosen im letzten Jahr wieder
gewachsen.



Dennoch gibt es aber einzelne Regionen, in denen unverdndert die absolute Bevdl-
kerungszahl abnimmt. Dies gilt insbesondere fUr strukturschwache und oft Iandlich
gepragte Gegenden, beispielsweise in Ostwestfalen oder in der Eifel. Da aber der
Trend zu kleineren Haushalten unvermindert anhdilt und damit der Wohnfladchenbe-
darf je Person ansteigt, sind deutlich weniger Kommunen tatsdchlich von steigen-
den Leerstandzahlen betroffen, als zu erwarten wdre.

Der Kreis Kleve z&hlt zu den wenigen landlichen Regionen in NRW, fir die auch in
den kommenden Jahren noch mit einem Bevolkerungszuwachs gerechnet wird. Mit
Blick auf einzelne Staddte und Gemeinde ist aber auch hier eine sehr uneinheitliche
Entwicklung erkennbar. TatsGchlich haben auch im Kreis Kleve insbesondere kieine-
re Ortschaffen in den StGdten und Gemeinde in den letzten Jahren einen geringfi-
gigen RUckgang ihrer Einwohnerzahlen verzeichnen mussen.

Der Verlust &ffentlicher und privater Infrastruktur ist ursGchlich fOr die abnehmende
Attraktivitat dieser Ortschaften. Insbesondere die Entwicklung im Einzelhandel sowie
bei den ortlichen Dienstleistungsanbietern fOhrt dazu, dass die taglichen Bedarfe
der Einwohner vor Ort nicht mehr gedeckt werden kénnen. Der Blick auf leerste-
hende Ladenlokale I&sst den Eindruck entstehen, dass sich diese Entwicklung in den
letzten Jahren noch verstarkt hat.

Diese Entwicklung wird moglicherweise noch durch die neue Regionalplanung des
Landes verstarkt, die eine weitere Beschréinkung der Entwicklungsmoglichkeiten for
die kleineren Ortschaften beflrchten ldsst und darUber hinaus die Handlungsspiel-
rdume der Verantworilichen vor Ort einschrénki. Hier bleibt nur, durch zielgerechte
und zwischen den einzelnen Akteuren abgestimmte MaBnahmen gegenzusteuern.

Aus Sicht unserer Genossenschaft bleibt die Nachfrage nach Wohnraum im Ge-
schaftsgebiet insgesamt sehr rege, wobei aber die zentralen Lagen in den Hauptor-
ten unserer Mitgliedsgemeinden deutlich bevorzugt werden. Allerdings besteht
durchaus auch fUr zukunftsweisende zentrale Angebote in den kleineren Ortschaf-
ten eine Nachfragesituation.

Insbesondere wird nach Auffassung der Genossenschaft die Nachfrage nach barri-
erefreien und energefisch gut ausgestatteten Mietwohnungen in den ndchsten
Jahren noch steigen. Der Blick auf die demografischen Daten der Kommunen unse-
res Geschdaftsgebietes ergibt, dass das durchschnittliche Alter der Bevélkerung im
Kreis Kleve erheblich ansteigen wird.

Aufgrund der regen Nachfrage und weil die bekannten Nachfrageindikatoren bei
den Investitionsentscheidungen der letzten Jahre beachtet worden sind, war die
Vermietbarkeit unserer Wohnungen im letzten Jahr jedenfalls gegeben. Die vermie-
tungsbedingten Leerstdnde konnten in 2014 unverdndert auf sehr niedrigem Niveau
gehalten werden.



2. Geschaftsverlauf
2.1. Mitgliederversammlung

Die ordentliche Mitgliederversammlung des Jahres 2014 hat am 27. August 2014
stattgefunden. Die Tagesordnung hatte folgenden Inhalt:

1. Bekanntgabe des Prifungsberichtes fir das Geschdaftsiahr 2012
2. Bericht des Prifungsausschusses
3 Vorlage des Geschdaftsberichtes 2013
-Lagebericht des Vorstandes, Bericht des Aufsichtsrates-
4. Feststellung des Jahresabschlusses 2013
-Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang-
Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinnes 2013
Entlastung von Vorstand und Aufsichtsrat
Angelegenheiten des Aufsichtsrates
Verschiedenes
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2.2. Bestandsbewirtschaftung

Die Genossenschaft verfUgte am 31.12.2014 Uber 224 Hauser (Vorjahr 216) mit 1.048
Wohnungen (952) und 516 Garagen / Stellplatzen (490). Die Anzahl der Gewerbe-
einheiten betrug 36 (34). Die vermietbare Wohn- und Nutzfldche betrug
74.933,62m2. Leersttinde bei der Wohnraumvermietung waren in H&he von
23.443,36€ zu verzeichnen. Dies entspricht einer Quote von 0,65% der Nettokaltmie-
ten. Im Bereich der gewerblichen Vermietung waren LeerstGnde in Hohe von
4.130,00 € zu verbuchen. Dies entspricht zwar einer Quote von 1,53% der Nettokalt-
mieten, allerdings war lediglich eine gewerbliche Einheit betroffen.

Die Vermietungssituation war im Geschdéftsjahr durch 112 Mieterwechsel gekenn-
zeichnet, wobei Umzige von Mietern innerhalb des eigenen Bestandes der Genos-
senschaft bei dieser Zahl enthalten sind. Bei der Neuvermietung ergaben sich keine
wesentlichen Schwierigkeiten. Wohnungen mit unzureichendem Ausstattungsstan-
dard wurden vor ihrer Weitervermietung zeitgemaB modernisiert.

DarUber hinaus hat die Genossenschaft die beiden aus der Teilung Ubrigen Grund-
stUcke in dem Wohngebiet Geldern-Ost verkauft, so dass lediglich das Baugrund-
stUck in Weeze auf der Stettiner StraBe mit einer GréBe von 717m? am 31.12.14 zur
VerfUgung stand und im Jahr 2015 mit Garagen bebaut wird.

2.3. Instandhaltung und Instandsetzung

In 2014 hat die Genossenschaft fUr InstandhaltungsmaBnahmen 940.408,45€ (Vor-
jahr 1.260.711,15€) investiert. Von den Kosten der Instandhaltung entfallen
17.173,16€ auf mietwirksame EinzelmodernisierungsmaBnahmen (Badsanierungen,
Austausch von Boilern gegen Durchlauferhitzer, Fenstererneuerungen, etc.).



AuBerordentliche InstandhaltungsmaBnahmen mit einer GréBenordnung von insge-
samt 125.746,54€ sind fUr die Treppenhaussanierung am Heiligenweg fUr die Eingdn-
ge 22 und 26 in Geldern angefallen. Fir 2015 belduft sich die Instandhaltungspla-
nung Uber ca. 1.200.000%.

2.4. Neubau- und Modernisierungstatigkeit

Im Rahmen der Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen wurde ein Betrag von
insgesamt 1.450.787,33€ investiert. Davon fallen im Geschdéftsjahr 2014 610.505,82€
auf das Gebdude Geldern, Am Nierspark 22 (?WE), welches im August ferfig gestellt
und vermietet werden konnte.

Bei der NeubaumaBnahme in Weeze, Peterssir. 4-6 (16WE + 1Praxis), bei der die Ab-
rissarbeiten bereits Ende 2012 begonnen wurden, betragen die anteiligen Investiti-
onskosten im Jahr 2014 681.058,12€. Die ersten Wohneinheiten werden im Juni 2015
bezugsfertig.

FOr die Sanierung / Modernisierung des Gebdudes BrUhlscher Weg 12 in Geldern
sind im Jahr 2014 82.720,52€ ausgegeben worden.

Bei dem im Juli 2014 erworbenem Objekt in Geldern auf der Haristr. 26 wurde das
leerstehende Ladenlokal im Erdgeschoss fUr insgesamt 67.302,25€ anschaffungsnah
umgebaut und modernisiert. Durch die notwendigen Arbeiten konnte eine sehr
zeitnahe Vermietung zum 01.10.2014 erfolgen.

Weitere Bauvorbereitungskosten fUr diverse Vorhaben sind in Hohe von 9.200,62€
angefallen.

2.5. Grundsticksgeschafte

Die akfivierten Anschaffungskosten der Ankdufe in 2014 betragen insgesamt
3.917.684,17€. Dabei macht der getdtigte Paketkauf aus dem Eigentum der Gagfah
Group in Geldern mit 80 Wohneinheiten, 12 Tiefgaragen-Stellpldtzen und é Garo-
gen, verteilt auf die 4 Hauser Am Bollwerk 1, 3, 5, 7, sowie die beiden Hduser Vernu-
mer Str. 52 und 58 den zahlenmdaBig groBten Anteil aus.

Weiterhin wurde im Geschdaftsjahr 2014 das Wohn- und Geschdaftshaus auf der Hart-
str. 26 in Geldern (1GW + 1WE), sowie das Wohn- und Geschdaftshaus ,Schwarzes
Pferd" am Issumer Tor 2 in Geldern (1GW + 8 Studios, 3GA) erworben. Letzteres soll
nach einem Teilbabriss der Nebengebdude fir den Neubau der eigenen Ge-
schdftsstelle dienen.

VerduBert wurde das sanierungsbedUrftige, leerstehende Mehrfamilienhaus am
Harftor 21 (2WE + 3GA) in Geldern und eine Garage des Garagenhofs an der Kon-
rad-Adenauer Stir, in Geldern an verschiedene private Erwerber. Ebenfalls wurden
die beiden unbebauten GrundstUcke Brandenburger Sir. und Firstenberger Sir. in
Geldern an einen privaten Erwerber verduBert. Die erzielten Buchgewinne aus den
VerduBerungen belaufen sich auf insgesamt 36.030,46€.



2.6. Geplante Investitionstatigkeit fur das Jahr 2015

FUr das Geschaftsjahr 2015 sind gemdB Wirtschaftsplan, der Anfang Dezember 2014
vom Aufsichtsrat verabschiedet worden ist, die nachfolgend aufgefUhrten Investiti-

onsmaBnahmen geplant:

2.6.1. Modernisierungstatigkeit

Geldern, Bahnhof, Radstation

Geldern, Lindenallee, Modernisierungen
Geldern, Kapuziner StraBe 38, Kernsanierung

2.6.2. Neubau
Weeze, PetersstraBe
Geldern, Issumer Tor 4, Neubau der Geschdfissielle

2.6.3. Errichtung von Garagen
Weeze, Stettiner StraBe
Geldern, Lindenallee

2.6.4. Ankauf und Ausbau von Obijekten
Geldern, BrUhlscher Weg 12

Weeze, PetersstraBe, Sanierung Altbau
Geldern, HartstraBe

Geldern, HartstraBe

511.000€
50.000€
100.000€

240.000€
400.000€

100.000€
100.000€

225.000€
400.000€

60.000€
375.000€

Da die einzelnen Investitionsvorhaben zum Teil in mehrere Bauabschnitte aufgeteilt
werden, erstrecken sich die geplanten MaBnahmen Uber mehrere Geschdaftsjahre.
In der Darstellung werden lediglich die anteiligen Investitionskosten fUr das Ge-

schaftsjahr 2015 aufgefUhrt.

Abweichend vom Wirtschaftsplan hat sich bereits in den ersten Monaten des lau-
fenden Jahres abgezeichnet, dass nicht alle zundchst beabsichtigten Investitionen
tats@chlich verwirklicht werden ké&nnen. Insgesamt belaufen sich gemdB Planung
die Investitionskosten fUr das kommende Geschdaftsjahr auf ca. 3,3 Mio.€. Die Finan-
zierung soll mit ca. 20% Eigenkapital und 80% Fremdkapital erfolgen.

2.7. Finanzielle Leistungsindikatoren

Gesamtkapitalrentabilitét in %
Eigenkapitalrentabilitat in %
Eigenkapitalquote in %
Durchschnittliche Miete in EUR/gm/mitl.
Leerstandsquote am Bilanzstichtag in %
Fluktuationsguote in %

Cashflow in TEUR (= Jahresergebnis + Abschreibun- 1.304

gen + Verdnderungen langfristiger RUckstellungen)

2013 2014
3,3 3,3
G 3,2
20,8 19.4
4,52 4,31
0.32 0,10
11,5 10,7
1.499
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3. Darstellung der Lage
3.1. Erfragslage

Die Genossenschaft schlieBt das Geschdaftsjahr 2014 mit einem JahresUberschuss
von 471.378,42€ (Vorjahr 320.328,50€) ab.

Die Ertragslage wird im Wesentlichen durch das Ergebnis der Hausbewirtschaftung
bestimmt. Der Hauptposten der Erldse sind die Mietertrdge, die insgesamt
5.626.094,87€ betragen und damit um ca. 285.860€ gegenUber dem Vorjahr ange-
stiegen sind. Die Buchgewinne aus den Ver&uBerungen mit ca. 36.030€ wirken sich
zwar ertragssteigernd aus, liegen aber deutlich unter den Werten der Vorjahre. Wei-
terhin werden Bestandsverminderungen aus der Abrechnung der Nebenkosten von
ca. 10.600€ ausgewiesen. Die Bestandserhdhungen des letzten Jahres haben noch
ca. 126.000€ betragen.

Die Instandhaltungskosten stellen eine der wesentlichen Aufwandspositionen dar.
Sie belaufen sich auf 940.408€ und liegen damit um 320.303€ unter dem Vorjahres-
wert von 1.260.711€. Anders als im Vorjahr konnten die Planwerte geringfigig nach
unten korrigiert werden. Auch die Ubrigen Kosten der Hausbewirtschaftung liegen
um ca. 30.000€ unter dem Vorjahreswert, hauptsdchlich aufgrund der niedrigeren
angefallenen Heizkosten.

Die Hohe der Abschreibungen hat sich um 43.457€ erhoht. Sie belaufen sich mittler-
weile auf ca. 1.027.330€, allerdings wird die umfangreiche Investitionstatigkeit die-
sen Wert im kommenden Jahr nochmal deutlich ansteigen lassen. Die Zinsaufwen-
dungen sind dagegen frofz der Finanzierung der Investitionen nur leicht um 3.400€
gestiegen und betragen nun ca. 1.047.900€.

Der Wirtschaftsplan fOr das Jahr 2015 weist eine gesicherte Ertragslage aus.
3.2. Vermogens- und Finanzlage, Liquiditat

Die Bilanzsumme ist im Geschdftsjahr um TEUR 4.976,5 auf TEUR 46.628,5 gestiegen.
Wesentliche Ursachen hierfUr sind auf der Aktivseite deutlich héhere Investitionen fUr
Ankdufe, Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen, denen Anlagenabgdnge
durch Ver&uBerungen und Abschreibungen gegenUberstehen.

Auf der Passivseite wirken sich dagegen die Neuaufnahme von Kapitalmarktmitteln
und die RUcklagendotierung aus dem JahresUberschuss entsprechend aus. Die Ei-
genkapitalguote ist insbesondere durch die Finanzierung des Erwerbs der Gagfah-
Immobilien vorObergehend geringfigig auf 19,4% gesunken.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Vermdgensgegenstdnde, hauptséchlich Sach-
anlagen, sind im Wesentlichen fristgerecht finanziert. Die Investitionen fOr die Durch-
fOhrung von Bau- und ModernisierungsmaBnahmen werden durch Fremdmittel so-
wie anteilige Eigenmittel aus dem geldrechnungsméBigen Uberschuss finanziert. Der
Eigenkapitalanteil an den Investitionen betrégt Ublicherweise ca. 20% der Investifi-
onssumme.
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Die Liguiditét war Uber das gesamte Geschdaftsjahr gesichert. Die Genossenschaft
konnte ihre finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfillen. Dies gilt nach den Daten
der Finanzplanung auch fUr das Geschdftsjahr 2015.

4. Nachtragsbericht

Vorgdnge von besonderer Bedeutung sind nach dem 31.12.2014 nicht eingetreten.
5. Risikobericht

5.1. Risikkomanagement

Die Genossenschaft hat ein auf ihre BetriebsgréBe und Risikostruktur abgestimmtes
Risiko-Managementsystem eingerichtet, welches stets an aktuellen Entwicklungen
angepasst wird. Zum RisikofrUherkennungssystem gehdrt eine intensive Beobach-
tung des regionalen Wohnungs- und Immobilienmarktes und dessen regelmdaBige
Auswertung sowie die Analyse von Berichterstattungen zur Entwicklung der regiona-
len und Uberregionalen Wohnungswirtschaft.

Um frOhzeitig Nachfragetendenzen auf dem regionalen Wohnungsmarkt zu erken-
nen, werden ergdnzend die ,Daten zur Bevélkerungsentwicklung in der Region ana-
lysiert. Dabei beschrdnkt sich die Betrachtung nicht nur auf das eigene Geschdéfts-
gebiet, sondern berlcksichtigt auch die Verénderungen in den benachbarten
Stadten und Gemeinden. Intern wird die Entwicklung der Nachfrage nach den ei-
genen Wohnungen ebenso regelmd@Big beobachtet, um die Vermietbarkeit des ei-
genen Bestandes beurteilen zu kdnnen. Bei Bedarf werden im Falle von Mieter-
wechseln Einzelmodernisierungen durchgefUhrt, um damit die Attraktivitat der eige-
nen Wohnungen zu gewdhrleisten.

Um stets eine MarktUbersicht zur Sicherung gUnstiger Finanzierungsmaéglichkeiten fir
die eigenen Investitionsvorhaben zu gewdhrleisten, wird auch die Zinsentwicklung
auf dem Kapitalmarkt aufmerksam verfolgt. Neben dem Austausch mit ortsansdssi-
gen Kreditinstituten wird auch der Kontakt zu Oberregionalen Finanzdienstleistern

gepflegt.

Die laufende Uberwachung der Instandhaltungskosten, der Mietforderungen und
der Fluktuation ist darUber hinaus Mittelpunkt der Beobachtungen im Rahmen der
Ausgestaltung des Risikkomanagements.

Die regelmdBige Berichterstattung des Vorstandes an den Aufsichtsrat Ober risikore-
levante Entwicklungen dient der Gewdhrleistung eines steten Informationsflusses
und eines hohen Informationsgrades. Dazu z&hlt auch die Berichterstatiung Uber
gesetzgeberische Entscheidungen von Landes- und Bundesregierung mit woh-
nungswirtschaftlicher Relevanz.

Zudem erfolgt eine jahrliche Prifung durch den Verband der Wohnungswirtschaft
Rheinland Westfalen e.V., DUsseldorf. Ergédnzend ist noch der PrUfungsausschuss des
Aufsichtsrates tatig.
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FOr mégliche Schadensfdlle und Haftungsrisiken bestehen Versicherungen, die ge-
wdhrleisten, dass Schadensfdlle keine Auswirkungen auf Liquiditat, Finanzlage und
Ertragssituation haben, die die Existenz der Genossenschaft gefGhrden kédnnten.

5.2. Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung

Der Vorstand geht davon aus, dass die Vermietbarkeit unserer Wohnungen auch
zukUnftig gewdhrleistet bleibt, da nach allen Prognosedaten mit einer positiven
Marktentwicklung zu rechnen ist und der eigene Hausbestand sich aufgrund um-
fangreicher Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen in den letzten Jah-
ren in einem guten Zustand befindet.

Lusatzliche Chancen ergeben sich aus der weiteren Optimierung des Wohnungsbe-
standes durch gezielte Investitionen in die Qualitat und damit in die Aftrakfivitét der
Bestandsobjekte. Bestandsoptimierung bedeutet aber auch, die VerduBerung ein-
zelner Objekte vorzusehen, sofern diese als nicht bestandsrelevant identifiziert sind.

Aus der intensiven Investitionstétigkeit der Genossenschaft ergeben sich hohe Kapi-
talkosten, die die Ertragsrechnung des Unternehmens belasten. Den Risiken aus
eventuell steigenden Fremdzinskosten wird durch eine Verteilung der Zinsfestschrei-
bungszeitrdume Rechnung getragen. Bei Prolongationen, aber auch bei der Neu-
aufnahme von Darlehen wird das unverdndert niedrige Zinsniveau genutzt, um bei
geringer Liquiditatsbelastung héhere Tilgungsraten zu vereinbaren, um damit schon
frOhzeitig eine Zinsdegression zu erreichen.

Risiken der Bestandsverwaltung aufgrund von Wohnungsleerstinden, steigenden
MietrOckstdnden, hohen Fluktuationsraten und Wertberichtigungen bei Mietforde-
rungen werden derzeit nicht gesehen, da eine nachlassende Nachfrage nach
Wohnraum nicht absehbar ist und auch kurzfristig nicht erwartet wird.

Dennoch werden die intensiven VermietungsbemUhungen und die nachhalfige
Mieterbetreuung fortgesetzt, um die Marktsituation der Genossenschaft zukinftig
weiter zu verbessern. Wesentliche und insbesondere bestandsgefdhrdende Risiken,
die die Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage negativ beeinflussen kénnten, sind da-
her nach eigener Einschdtzung nicht erkennbar.

5.3. Finanzinstrumente
Die zur Finanzierung der Geschdftstatigkeit aufgenommenen langfristigen Darlehen
sind ganz Uberwiegend dinglich gesichert. Das Liquiditéts- und ZinsGnderungsrisiko

wird im Zuge der Finanzplanung laufend Uberwacht. Weitere Beleihungsspielrdume
stehen zur Verflgung. Vertrage Uber Finanzderivate bestehen nichf.

13



6. Prognosebericht

Trofz des weiteren Anstieges der Zahl von Baugenehmigungen und Fertigstellungen
im Mehrfamilienhausbereich hat das Neubauniveau noch immer nicht den prog-
nostizierten jahrlichen Bedarf an Neubauwohnungen erreicht. Aufgrund deutlich
gestiegener Zuwanderungszahlen in den letzten Jahren sind die prognostizierten
Werte sogar noch nach oben angepasst worden.

ErgGnzend besteht wegen der geringen Fertigstellungszahlen frOherer Jahre immer
noch ein Nachholbedarf bei Neubauwohnungen, der bezogen auf den Kreis Kleve
von manchen Fachleuten mit einer GréBenordnung von ca. 2.500 Wohneinheiten
berziffert wird. Die Wohnungsnachfrage hat sich daher nach Auffassung der Ge-
sch&ftsfhrung auch im vergangenen Jahr positiv entwickelt.

Neben dem erwarteten Wachstum der Bevélkerungszahlen in unserer Region wird
der anhaltende Trend zu kleineren Haushalten auch zukUnftig fir eine rege Woh-
nungsnachfrage sorgen, wobei jedoch immer deutlicher eine differenzierte Be-
tfrachtung einzelner Wohnungsteilmarkte erforderlich ist.

Die langfristig ausgerichtete Unternehmensstrategie ist weiterhin auf eine nachfra-
georientierte und damit zukunftssichere Entwicklung des eigenen Wohnungsbe-
standes ausgerichtet. Besondere Beachtung findet dabei die wirtschaftiche und
demografische Entwicklung unserer Immobilienstandorte.

Die Genossenschaft beabsichtigt den Wohnungsbestand und das Wohnumfeld:
auch zukOnftig kontinuierlich an aktuelle WohnbedUrfnisse anzupassen. Neubau-
maBnahmen und Ank&ufe von Mietwohnhdusern sind unter Beachtung der Nach-
fragesituation und der Finanzkraft der Genossenschaft weiterhin vorgesehen und
dienen der Abrundung unseres Wohnungsbestandes und zur Deckung konkreter
Nachfragesituationen.

Die Genossenschaft geht von einer nachhaltigen Vermietbarkeit des eigenen Woh-

nungsbestandes aus und erwartet auch fir das Geschdéftsiahr 2015 einen guten Ge-
schaftsverlauf.

Geldern, 03. Juni 2015

Der Vorstand

SQ\ J\ L) / /i /"’d L_/ /; ! U"ﬁ)\ ‘A}u&" t<

Petra Berges ‘ Paul DUllings T Ulrtch Jcmssen
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Bilanz zum 31.12.2014

Sachanlagen

Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstlcke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten

Bauten auf fremden Grundstiicken

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen

Andere Finanzanlagen

Anlagevermdgen insgesamt

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere
Vorrate

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde
Ferderung aus Vermietung

Sonstige Vermoégensgegenstande

Flissige Mittel und Bausparguthaben

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Aktivseite Geschaftsjahr Vorjahr

€ € €
Anlagevermégen
Immaterielle Vermdgensgegenstinde 2417 16 1.359,11

40.221.955,55

36.976.176,11

2.628.223,41 1.743.106,78
24.661,47 160.429,20
53.952,67 80.929,00
16.976,02 13.622,77
1.005.110,51 867.774,33
64.293,05 55.092,43
2.975,00 44.018.147,68 0,00
6.345,24 6.733,22
900,00 7.245,24 900,00
44.027.810,08 39.906.122,95

1.545.336,29 1.5655.925,02
14.746,90 1.560.083,19 13.354,40
30.799,03 32.976,67
75.193,98 105.993,01 62.390,03
933.883,88 79.912,38

0,00 0,00

763,65 763,65 1.384,64

46.628.533,81

41.652.066,09

Treuhandvermaogen

Kautionskonto Volksbank an der Niers 492.922 13€ (Vorjahr; 463.281,72€)
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Passivseite

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Senstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:

(4.476,80)

Geschaftsjahr Vorjahr

€ € €
Eigenkapital
Geschéftsguthaben
der verbleibenden Mitglieder 1.054.31 0,00 1.051 .520,00
Ergebnisriickiagen
Gesetzliche Riicklage 1 063400,00 1.01 3400,00
Bauerneuerungsriicklage 3.094.400,00 2.794.400.00
Andere Ergebnisriicklagen 3832600,00 7990400,00 3765300,00
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 28,08 90.78
Jahresuberschuss 471 378,42 320328,50
Einstellungen in Ergebnisrickiagen 400.000,00 71 .406,50 240.000,00
Eigenkapital insgesamt: 9.116.116,50 3705039,23
Riickstellungen
Steuerrlickstellungen 0,00 0,00
Sonstige Rickstellungen 50.497,80 50.497,80 208.71 7,65

32.973.596,77

28.770.405,39

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

(0,00)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

1.857.269,77 1.909.849,48
1.724.986,41 1.672.917,93
65.066,41 58.398,24
836.523,35 322.268,99
4.476,80 37.461.919,51 4.469,13
(4.682,51)

(0,00)

0,00 0,00

46.628.533,81

41.652.066,09

Treuhandverbindlichkeiten

Kautionskonten der Mieter 492,922, 13€ (Vorjahr: 463.281,72€)
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1.1.2014 bis 31.12.2014

Geschaftsjahr Vorjahr
€ €

Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung 5.626.094,87 5.340.237,58
Verminderung des Bestandes bei unfertigen Leistungen
(Vorjahr: Erhshung) - 10.588,73 125.936,86
Sonstige betriebliche Ertrége 203.481,11 413.996,97
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung - 2.436.938,19 2.781.762,07
Rohergebnis 3.382.049,06 3.098.409,34
Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 383.782,72 - 355.692,45
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und Unterstiitzung 103.541,99 = 487.324,71 - 96.357,48

davon Altersversorgung: 27.186,69€ (25.708,82)
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermdégens und Sachanlagen - 1.027.330,03 983.872,99
Sonstige betriebliche Aufwendungen - 214.409,30 171.206,47
Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagenvermégens 416,02 436,46
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 985,89 1.401,81 212,14
Zinsen und ahnliche Aufwendungen - 1.047.865,28 1.044.491,74
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 606.521,65 447.436,81
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 409,75 - 2.92953
Sonstige Steuern 135.552,98 - 135.143,23 124.178,78
JahresiiberschuR 471.378,42 320.328,50
Gewinnvortrag 28.08 90,78
Einstellungen aus dem Jahresiiberschuld in
Ergebnisriicklagen - 400.000,00 240.000,00
Bilanzgewinn 71.406,50 80.419,28
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3. Anhang

des Jahresabschlusses 2014

(Genossenschaften)

der GWS Wohnungsgenossenschaft Geldern e.G.
Issumer Tor 32, 47608 Geldern
Postfach 1150, 47591 Geldern
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A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestellt. Die Gliederung
der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung fir die Gliederung des Jah-
resabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt VOJ, wobei fUr die Gliederung der Gewinn- und
Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren Anwendung findet.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich — keine — Verédinderun-
gen.!

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

A) Immaterielle Verm&gensgegenstdnde

Die Position beinhaltet eine Firewall fUr die EDV-Technik, ein Virenschutzprogramm und einen SQL-Server.
Zugdnge werden zu Anschaffungskosten bewertet und werden planmdabBig Uber die betriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer von drei Jahren abgeschrieben. Im Zugangsjahr ist der Monat der Anschaffung maBge-
bend. (Durch den Austausch des Servers wurden einige Lizenzen aus 2003 unbrauchbar. Dadurch ent-
stand ein Buchverlust von 149,94 €).

B) Sachanlagen
Zugdénge zu Sachanlagevermdgen erfolgen zu Anschaffungskosten beziehungsweise Herstellungskosten.

Die Abschreibung auf Gebdudekosten wird mit 2% bei Wohnbauten, 4% bei den Geschdfts- und anderen
Bauten (Bahnhofsgebdude und Garagen), 10% auf Herstellungskosten fUr Carports und 20% bei den Au-
Benanlagen berechnet. Bei gemischt genutzten Gebduden, bei denen das Verhdltnis der Nutzfldche der
der Wohnfléiche Uberwiegt, werden die Herstellungskosten nach dem Verhdlinis der Fl&chen aufgeteilt
und mit 2% fUr den Wohngebdudeanteil und mit 3% fir den Geschaftsbauanteil abgeschrieben.

Beim Gewerbeanteil —Aktivierung: ,,Grundsticke mit Wohnbauten" — werden fUr den Gebdudewert 3%
und fUr Sonderausstattungen 10% Abschreibungssdtze angesetzt.

Im Zugangsjahr ist der Monat der Fertigstellung maBgebend.

Die Umbaukosten der angemieteten BlUrorGume werden unter der Position ,,Bauten auf fremden Grund-
sticken® akfiviert und wurden bisher mit 4% abgeschrieben (ab Juli 2004). Ab 2014 werden die Kosten
Uber eine Restnutzungsdauer von 3 Jahren auBerplanmaBig abgeschrieben, da in 2016 die RGumlichkei-
ten voraussichtlich aufgegeben werden.

Die Betriebs- und Geschdaftsausstattungsgegensténde ab 1.000,00€ Netto werden planmdBig Uber die
betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer (laut Afa-Tabelle) pro rata femporis abgeschrieben.

FUr alle WirtschaftsgUter von 150,00€ kis 1.000,00€ Netto wird ab 2008 ein jahresbezogener Abschrei-
bungspool gebildet; der dann einheitlich Uber einen Zeitraum von jeweils fUnf Jahren mit 20% jahrlich ab-
geschrieben wird.

Zugdnge von geringwertigen WirtschaftsgUtern (bis 150,00€ Netto) werden ab 2009 direkt in den Auf-
wand gebucht.

C] Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen: Ein zinsloses Arbeitgeberdarlehen

Die Aufzinsungsbetrdige laut Barwertermittiungen: in 2014 = 362,02€ werden unter der Position |, ErfrGge
aus sonstigen Ausleihungen' erfasst.

! Zutreffendes fett schreiben
20



D) Umlaufvermdgen

Bei den Vorréiten handelt es sich Uberwiegend um Olbesténde, die generell zu den Anschaffungspreisen
bewertet werden.

Die Forderungen sind aufgrund von Rechnungsstellung und Abrechnung ermittelf. Bei den Forderungen
aus Vermietung wurde dllen erkennbaren Risiken durch Einzelwertberichtigungen oder Abschreibung
Rechnung getfragen.

E) Aktive Rechnungsabgrenzung

Die Geldbeschaffungskosten werden ab dem Zugangsjahr bis zum Ablauf der 1. Zinsfestschreibung ab-
geschrieben, ohne Zinsfestschreibung auf 10 Jahre. Bei den ,Anderen Rechnungsabgrenzungsposten®
handelt es sich um vorausbezahlte Aufwendungen fir das Geschéfisjahr 2015.

F) Passive Rechnungsabarenzung
FUr das Geschafisjahr 2015 fielen keine vorausbezahlten Ertrdge an.

Dabei wurden Fremdkapitalzinsen in die aktivierten Herstellungskosten bei der Bewertung folgender Ver-
mogensgegenstinde — einbezogen / nicht einbezogen -.!

2 In folgenden Fallen wurde von den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Vorjahres ab-
gewichen (mit Begrindung):

- entfallt -
3. Diese Abweichungen hatten folgenden Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertfragslage:

- entfdllt -

! Zutreffendes fett schreiben
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2. In der Position ,,Unfertige Leistungen* sind € 1.545.336,29€ (Vorjahr € 1.555.925,02) noch nicht abgerechnete Be-
triebskosten enthalten.

3. In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstdnde,, sind folgende Betréige gréBeren Umfangs enthalten, die erst
nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen:

Der Steueraufwand, der im Berichtsjahr 2013 zu hoch ausgewiesen wurde, ist im Berichtsjahr 2014 unter ,Sonstige
Vermdgensgegenstande" (Forderung gegenUber dem Finanzamt in Héhe von 28,2 T€) ausgewiesen. Gegenbu-
chung: GuV-Konto ,Steuererstattungen/ -nachzahlungen frOherer Jahre*

4. Eine Aktive Steuerabgrenzung nach § 274 Abs. 2 HGB wurde vorgenommen for:

5. Das Geschdaftsguthaben betrégt 1.054.310,00€

6. RUcklagenspiegel

Bestand Einstellung Entnahme Bestand am
am Ende wahrend des fur das Ende des
des Vorjahres | Geschéfisiahres | Geschdfisiahr | Geschéfisjahres
€ € € €
Kapitalricklage - 0,00 0,00 0,00 0,00
Bestand am Einstellung Einstellung aus Entnahme Bestand am
Ende des aus dem | dem JahresUber- fur das Ende des
Vorjahres Bilanzgewinn schuB des Geschafisjahr | Geschafisjahres
des Vorjahres | Geschdftsjahres
€ € € € €
Ergebnisricklagen
(1) gesetzliche RUCKIAGE ...occrivceeceieneiniiiianas 1.013.400,00 0,00 50.000,00 0,00 1.063.400,00
(2) Bavermneuerungsricklage .......o.vveveeeececeeneen. 2.794.400,00 0,00 300.000,00 0.00| 3.094.400,00
(3) Andere ErgebnisrUckiagen ..., 3.765.300,00 17.300.00 50.000,00 0,00 3.832.600,00

7. In dem ,Sonderposten mit RUcklagenanteil" sind ausgewiesen:

Geschdaftsjahr Vorjahr
EUR EUR
) i o e R S P R T SO
T
- entfallt -
8. Von den Steuverrlckstellungen entfallen € (Vorjahr € ) auf latente Steuern gemdaB § 274 Abs. 1 HGB

- entfallt -

9. In den ,Sonstigen RiUckstellungen" sind folgende Rickstellungen — mit einem nicht unerheblichen Umfang — ent-
halten:

Priffungskosten 2014 16.500,00 €
Urlaubsreste 2014 15.946,00 €
inteme Jahresabschlusskosten 2014 16.618,00 €

49.064,00 €

10. FUr die Angestellten und Auszubildenden besteht eine zusdtzliiche Altersversorgung bei der Rheinischen Zusatz-
versorgungskasse.
Die Aufwendungen fUr die GWS betrugen in 2014 27.186,6%€ (einschlieBlich Sanierungsgeld und Pauschalversteu-
erung)

11. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage gréBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag
rechtlich entstehen.

23



12. Von den Forderungen haben eine Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr:

FORDERUNGEN Geschdéftsjahr Vorjahr
€ €
Forderungen aus Vermietung 15.299,66 4.188,61

Forderungen aus dem Verkauf von Grundsticken

Forderungen aus Betreuungstdtigkeit

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhdalinis besteht

Sonstige Vermégensgegenstéande 0,00 0,00

Gesamibeirag 15.299,66 4.188,61

13. Von den Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

VERBINDLICHKEITEN Geschafisjahr Vorjahr
3 €
Anleihen
Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten 2.380.972,90 1.714.763,32
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 55.126,95 52.692,11
Erhaltene Anzahlungen 1.724.986,41 1.672.917.93
Verbindlichkeiten aus Vermietung 65.066,41 58.398.24

Verbindlichkeiten aus Betreuungsittigkeit

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 831.997.21 322.268,99

Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen
Unternehmen

Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel

Und der Ausstellung eigener Wechsel

Verbindlichkeiten gegeniUber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhdltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten 4.476,80 4.469,13

Gesamtbetrag 5.062.626,68 3.825.509.72
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. AuBerordentliche Ertraige und Aufwendungen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung enthalten:

- bestehen nicht -

2. In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche Ertrége enthalten:

Erfrége ....aus Anlageverkdufen
....aus Aufldsung von RUckstellungen
...auf in fr0heren Jahren abgeschriebenen Forderungen

D. Sonstige Angaben

1. Es bestanden sonstige Haftungsverhdaltnisse:

Geschéftsiahr Vorjahr
€ €
a) Verbindlichkeiten aus der Begebung und Ubertra-
gung
von Wechseln daflr gewahrie Sicherheifen:  cvvriiiiisiiiiinininn s,

b) Verbindlichkeiten aus Birgschaften, Wechsel-

Und Scheckbirgschaften daflr

gewdhrte Sicherheiten: i s

c) Verbindlichkelten aus Gewdahrleistungsvertragen

dafiir gewtihrte Sicherheiten:  ciiiitiiiiiinies aseisisieaieaniiine

d) Haftungsverhdlinisse aus der Bestellung

von Sicherheiten fir fremde Verbindlichkeiten, und
TWEE: ks T e e e

e) Verbindlichkeiten aus persénlicher

Haftung gemdB § 416 BGB  eeieieesneeieesseeesinieieiss sssseessessssesseisens

36.030,46€
31.558,85€
16.803,45€
84.392.76€

davon gegeniber
verbundenen Untermehmen
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2. Es bestehen keine / folgende, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte finanzielle
Verpflichtungen, die fUr die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind (z.B. Miet-,
Pacht-, Leasingverpflichtungen, aus laufenden Bauvorhaben, Besserungsscheinverpflichtun-
gen):!

daven gegeniber
verbundenen
Unternehmen
EUR EUR

3. Die Genossenschaft besitzt — keine — Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20% an ande-
ren Unternehmen ' Die Angaben hierUber sind in einer Aufstellung dargestellt, die beim
Amisgericht (Genossenschaftsregister)

hinterlegt ist.

4. Die Zahl der im Geschdaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschaftigte Teilzeitbeschdéftigte
Kaufménnische Mitarbeiter 5 2
Technische Mitarbeiter
Mitarbeiter im Regiebetrieb, Hauswarte, etc . 1) 12

AuBerdem wurde: 1 Auszubildender beschéftigt.

5. Mitgliederbewegung

Anfang 2014 23
Zugang 2014 2
Abgang 2014 2
Ende 2014 23

Die Geschdaffsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Geschaftsjiahr

vermehrt / vermindert um! € 2.790,00
Die Haftungssummen haben sich im Geschdftsjahr vermehrt / vermindert um! €
Der Gesamtbetrag der Haftungssummen belduft sich auf €

Vermerk: (Es besteht keine Nachschusspflicht It. § 16 der Satzung)

! Zutreffendes fett schreiben
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6. Name und Anschrift des zusténdigen Prifungsverbandes:
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Rheinland Westfalen e. V. -

GolfsteinstraBe 29

40211 DUsseldorf

7. Mitglieder des Vorstandes 1:

Dullings, Paul, Issum Betriebswirt grad.
Berges, Petra, Krefeld Erste Beigeordnete der Stadt Geldern
Janssen, Ulrich, Geldern BUrgermeister der Stadt Geldemn

8. Mitglieder des Aufsichtsrates ! 2

Dr. Jaschke, Helmut, Issum Dipl. Wirtschaftsingenieur 21
[tgenshorst, Helmut, Geldern Bergmann!

GleiBner, Guido, Weeze Soldat

Miltner, Britta, Straelen Lollbeamtin 2

Lorenz, Karl-Heinz, Geldern Dipl.Betriebswirt 1

Dr. Stibi, Axel, Kevelaer BUrgermeister Stadt Kevelaer
Kleinenkuhnen, Klaus, Rheurdt BUrgermeister Gemeinde Rheurdt
van den Berg, Heinz, Kerken Elektromeister a.D.

Leurs, Johannes, Geldern Werkstattleiter

Toskov, Ivan, Geldemn Kaufmann

Knorrek, Thomas, Geldern Dipl.Betriebswirt

Delbeck, Franz-Josef, Wachtendonk Kommunalbeamter

Post, Martin, Geldern Leiter Informationstechnologie
Simon, Patrick, Geldern Verwaltungsfachwirt

9. Am Bilanzstichtag betragen die Forderungen an:

Mitglieder des Vorstandes € 000
Mitglieder des Aufsichtsrates € 0,00
E. Weiter Angaben 3 - enffallt -

Geldern, 03.Juni 2015

Der Vorstand

: - | A _\'\, | ~ O
\SQW@—A / e N h (b\/ \w&(

Petra Bergesl) Paul DUllings 28 Jlrich Jo{:sser)
N

'EinschlieBlich im Geschiftsjahr oder spiter ausgeschiedener Mitglieder
f Unter gesonderter Bezeichnung des Aufsichtratsvorsitzenden
* z.B. Angaben zur Berichtigung von Wertans#tzen nach * 36DMBilG
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C) Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat in Erflllung der ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Auf-
gaben im Geschdftsjahr 2014 sechs Sitzungen abgehalten. Durch Anfragen und an--
hand muindlicher und schriftlicher Berichte und Vorlagen hat sich der Aufsichtsrat
vom Vorstand umfassend Uber alle wesentlichen Geschéftsvorfdlle sowie Uber die
wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat befasste sich insbesondere mit dem Prifungsbericht fUr das Jahr
2012, dem Jahresabschluss 2013, dem Wirtschaftsplan sowie mit dem Ankauf und der
VerduBerung von Immobilien, hier insbesondere mit dem Ankauf der Immobilien von
der Gagfah-Group sowie dem Stand der laufenden Investitionsvorhaben. DarUber
hinaus hat der Aufsichtsrat die Frage der zukinftigen Geschéftsstelle der GWS intensiv
diskutiert.

Wesentliche Risiken, die das Unternehmen nachteilig beeinflussen kdnnten, wurden
nicht vorgefragen und festgestellt. Die Kennzahlen weisen auch weiterhin eine msge—
samt zufrieden stellende Entwicklung auf.

Alle erforderlichen Beschlisse wurden nach eingehender Beratung gefasst.

Der PrOfungsausschuss des Aufsichtsrates hat den Jahresabschluss 2014 (Bilanz, Ge-
winn- und Verlustrechnung) sowie den Lagebericht des Vorstandes geprift. Es haben
sich keine Beanstandungen ergeben.

Der Jahresabschluss und der Geschdftsbericht fur das Jahr 2013 sind durch den ge-
sefzlichen Prifungsverband (VAW Verband der Wohnungswirtschaft Rheinland und
Westfalen e.V., DUsseldorf] geprift worden. Sowohl in der Schlussbesprechung mit
dem PrUfer als auch aus dem Prifungsbericht selbst ergeben sich keine wesentlichen
Beanstandungen.

Der Aufsichtsrat billigt nach Prifung den vorgelegten Lagebericht, den Jahresab-
schluss mit Anhang fUr das Geschdéftsjahr 2014 sowie den Gewinnverteilungsvorschlag:
des Vorstandes.

Er schlégt der Mitgliederversammlung vor, den Jahresabschluss festzustellen, den Lo-
gebericht des Vorstandes und den Bericht des Aufsichtsrates zustimmend zur Kenntnis
zu nehmen, die Verteilung des Bilanzgewinnes wie vorgeschlagen zu beschlieBen
und dem Vorstand Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat spricht der GeschdftsfUhrung und der Belegschaft Dank und Aner-
kennung fUr die im Berichtszeitraum erfolgreich geleistete Arbeit aus.

Geldern, 03. Juni 2015

Britta Miltner
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